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DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT

AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA

RESOLUCIO TES/127/2020, de 22 de gener, per la qual s'aproven les bases reguladores per a l'accés, en
régim de concurréncia publica no competitiva, a ajuts en forma de préstecs a comunitats de propietaris per
al finangcament d'obres de rehabilitacié d'edificis d'habitatges a Catalunya.

L'article 29 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, estableix que el foment de la
conservacio, la rehabilitaci6 i la gran rehabilitacié del patrimoni immobiliari residencial és objecte de I'actuacio
prioritaria de la Generalitat de Catalunya i els ens locals per garantir el dret a un habitatge digne i adequat.

L'article 3 de la Llei 13/2009, de 22 de juliol, de creacié de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, disposa que,
entre altres funcions, li correspon la de gestionar, executar, coordinar i difondre els ajuts destinats a la
rehabilitacio d'habitatges i edificis d'habitatges.

L'article 3.6 del Decret 1/2018, de 19 de maig, de creacié, denominacié i determinacié de I'ambit de
competéncia dels departaments de I'’Administracié de la Generalitat de Catalunya, disposa que correspon al
Departament de Territori i Sostenibilitat I'exercici de les atribucions propies de I'’Administracié de la Generalitat
en I'ambit de I'habitatge.

El Decret 2/2020, de 8 de gener, de reestructuracié del Departament de Territori i Sostenibilitat, a I'article
1.2.i), disposa que I'Agéencia de I'Habitatge de Catalunya, mitjancant la Secretaria de I'Agenda Urbana i
Territori, resta adscrita a aquest Departament.

Segons l'article 5.2.h) de la Llei 13/2009, de 22 de juliol, correspon al president o presidenta de I'Agéncia
I'aprovacio de les bases reguladores i de les convocatories d'ajuts previstos en els plans per al dret a
I'habitatge, sens perjudici que es pugui delegar la funcié de concedir-los en altres organs de I'Agéncia.

La Resoluci6 GAH/380/2016, de 15 de febrer, de delegacié de competéncies de la persona titular de la
Presidéncia de I'Agéncia, disposa que la concessi6 d'ajuts en matéria de rehabilitacié d'habitatges correspon a
la persona titular de la Direccié de Qualitat de I'Edificacid i Rehabilitacié de I'Habitatge, o a la persona titular de
la Direcci6 de I'Agéncia, en funcié del seu import.

L'article 14 de I'annex del Decret 157/2010, de 2 de novembre, de reestructuraci6 de la Secretaria d'Habitatge,
creacio de I'Observatori de I'Habitat i la Segregacioé Urbana i aprovacié dels Estatuts de I'Agéncia de I'Habitatge
de Catalunya, regula les funcions de la Direccié de Qualitat de I'Edificacié i Rehabilitacié de I'Habitatge, entre
les quals destaquen les seglients: seguir i controlar la politica de rehabilitacié d'habitatges; proposar les
convocatories d'ajuts, subvencions i prestacions en general, en I'ambit de les seves competéncies, i gestionar
els plans de rehabilitacié de la Generalitat de Catalunya.

El Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge, estableix el Programa de foment de la
rehabilitacié d'habitatges i d'edificis d'habitatges i, concretament, el capitol 111 determina I'objecte, les
actuacions protegibles, els criteris de legalitat i coheréncia técnica, el pressupost protegible de les actuacions
de rehabilitacio, els aspectes relatius a I'execuci6 de les obres i els requisits temporals que s'han de complir.

L'article 1.2 del Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge, estableix que els ajuts que s'hi
preveuen s'instrumenten mitjancant bases reguladores de subvencions i convocatories peridodiques d'ajuts,
subvencions o prestacions, que desenvolupen els programes que es detallen a l'article 2, entre els quals hi
figura el Programa de foment de la rehabilitacié. L'article 5 disposa que els ajuts publics establerts en el Pla es
concedeixen d'acord amb les disponibilitats pressupostaries i poden adoptar diverses modalitats, entre les quals
hi figuren els préstecs protegits per a la promoci6, I'adquisicid, o la rehabilitacié d'habitatges, concedits, si
s'escau, per les entitats de créedit en I'ambit de convenis de col-laboracié subscrits entre la Generalitat de
Catalunya i les entitats financeres.

Per Acord del Govern de 26 de novembre de 2019, s'autoritza a I'Agéencia de I'Habitatge de Catalunya
I'aportacio de fins a 5 milions d'euros a I'Institut Catala de Finances per a I'atorgament de préstecs a les
comunitats de propietaris per a la rehabilitacié d'edificis d'habitatges i la subscripcié d'un acord de financament
entre I'Institut Catala del Sol i I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya per atendre aquesta finalitat. L'import total
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d'aquesta linia de préstecs és de 10 milions d'euros, dels quals 5 milions d'euros a carrec de I'Institut Catala de
Finances i 5 milions d'euros a carrec de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

D'acord amb ['article 33 i el capitol IX del text refés de la Llei de finances publiques de Catalunya, aprovat pel
Decret legislatiu 3/2002, de 24 de desembre; el Decret 272/2019, de 23 de desembre, pel qual s'estableixen
els criteris d'aplicacié de la prorroga dels pressupostos de la Generalitat de Catalunya per al 2017, mentre no
entrin en vigor els del 2020 i la Llei 19/2014, de 29 de desembre, de transparéncia, accés a la informacio
publica i bon govern, i a proposta de la Direccié de Qualitat de I'Edificacié de I'Habitatge i de la Direcci6 de
I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya,

Resolc:

—1 Aprovar les bases reguladores que han de regir la concessi6 d'ajuts en forma de préstecs a comunitats de
propietaris per al financament d'obres de rehabilitacié d'edificis d’habitatges, que consten a I'annex 1.

—2 Aprovar les especificacions tecniques en les intervencions dels edificis de tipologia residencial que
s'estableixen a I'annex 2.

—3 Aquesta Resolucié produeix efectes a partir de I'endema de la data de la seva publicacié al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya.

Contra aquesta Resolucid, que exhaureix la via administrativa, es pot interposar un recurs potestatiu de
reposicié davant del mateix organ que I'ha dictat, en el termini d'un mes, d'acord amb I'article 77 de la Llei
26/2010, de 3 d'agost, de regim juridic i de procediment de les administracions publiques de Catalunya, i els
articles 123 i 124 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions
publiques, o un recurs contencids administratiu, davant de I'6rgan judicial que sigui competent, segons els
criteris de distribuci6 competencial que preveu la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccio
contenciosa administrativa, en el termini de dos mesos, a comptar de I'endema de la seva publicacio.

Barcelona, 22 de gener de 2020

Agusti Serra Monté

President de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya

Annex 1

Bases reguladores

1. Objecte

Aquestes bases tenen per objecte regular les condicions per a I'accés a la linia de préstecs convinguda entre
I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya (AHC) i I'Institut Catalad de Finances (ICF) per al finangcament d'obres de
rehabilitacié d'edificis d'habitatges.

2. Actuacions protegibles

Sén susceptibles d'accedir als préstecs per a la rehabilitacié d'edificis d'habitatges, les actuacions seglients que
hauran de complir les especificacions tecniques de I'annex 2 d'aquestes bases reguladores.
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2.1 Obres de rehabilitacié referents a I'estat de conservacioé de I'edifici:

a) Les deficiencies relatives a I'estat de conservaci6 dels fonaments, I'estructura horitzontal i vertical, incloent-
hi els cantells de balcons i voladissos si afecten els seus elements estructurals, i les instal-lacions d'electricitat,
fontaneria i sanejament existents a I'edifici.

b) Les deficiencies relatives a I'estat de conservaci6 de les cobertes, terrats, facanes, patis i mitgeres, que
comportin una modificacié de la secci6é constructiva del tancament original de I'element a rehabilitar que
conforma I'envolupant de I'edifici, amb actuacions de millora de I'aillament térmic i/o acustic, amb la finalitat de
garantir I'estanqueitat, I'aillament i la seva estabilitat, en compliment dels requisits basics de seguretat i
habitabilitat, incloent-hi els treballs d'eliminacié d'amiant, instal-lacions de plom, fustes tractades amb creosota
o treballs de mitigaci6 del radé. Aquestes actuacions a I'envolupant (part massissa i/o obertures) es poden fer
amb intervencions parcials o totals.

Aquestes actuacions han de complir obligatoriament el Codi tecnic de I'edificacié (CTE) segons el document
basic d'estalvi energetic del CTE DB-HE1 (limitacié de la demanda energética) i dels parametres transmitancia
térmica maxima i permeabilitat de I'aire dels elements de I'envolupant térmica, que li siguin d'aplicacio, segons
la sol-licitud de la llicencia municipal de les obres i les disposicions transitories del CTE vigent.

En relacié6 amb aquestes actuacions a) i b), el resultat de la inspeccié técnica (IITE) ha de ser amb deficiencies
qualificades com a importants, greus o molt greus, d'acord amb I'article 9 del Decret 67/2015, de 5 de maig,
per al foment del deure de conservaci6, manteniment i rehabilitacié dels edificis d'habitatges, mitjancant les
inspeccions técniques i el llibre de I'edifici.

2.2 Obres per a la millora de I'eficiéncia energética i la sostenibilitat, entenent com a tals, entre d'altres, les
que afecten a l'envolupant de I'edifici, tant a la seva part massissa com a les seves obertures, i que comportin
actuacions d'aillament térmic i/o acuUstic que han d'aconseguir reduir la demanda energética anual global de
calefaccio i refrigeracio referida a la certificacié energética, sobre la situacié previa a I'actuacio, les
instal-lacions d'energies renovables i les d'adequacié funcional i tecnologica.

En relacié amb aquestes actuacions, el resultat de I'informe de la inspeccid técnica pot ser amb deficiéncies o
sense.

2.3 Obres per la millora de la seguretat d'utilitzacio i de I'accessibilitat, que consisteixen en adequar els edificis
i els accessos als habitatges i locals de I'edifici a la normativa vigent.

En relacié amb aquestes actuacions, el resultat de I'informe de la inspecci6 técnica pot ser amb deficiéncies o
sense.

3. Beneficiaris

Amb caracter general, seran beneficiaris d'aquesta linia de préstecs, les comunitats de propietaris solvents,
amb un index de morositat igual o inferior al 5%, tot i que excepcionalment es podran valorar operacions per a
comunitats amb morositat fins al 8%, a proposta de la Direccié de Qualitat de I'Edificacié i Rehabilitacio
d'Habitatge, sempre que aquestes aportin garanties que responguin al criteri de solvéncia exigit per retornar el
préstec.

4. Requisits tecnics
4.1 Requisits dels edificis

Els edificis de tipologia residencial col-lectiva han de complir els requisits segiients en totes les fases del
procediment:

a) Com a minim, el 70% de la superficie construida sobre rasant de I'edifici ha d'estar destinada a habitatge.
No computa la superficie en planta baixa si és d'Us diferent del d'habitatge.

b) Com a minim, el 50% dels habitatges de I'edifici han de constituir el domicili habitual i permanent dels seus
propietaris o arrendataris.

4.2 Requisit d'inspecci6 técnica previa

Els edificis han de disposar amb caracter obligatori i préviament a la sol-licitud del préstec, de I'informe
d'avaluaci6 de I'edifici (IAE) que ha de contenir I'informe de la inspeccid técnica de I'edifici (I1ITE) amb data de
la inspecci6 técnica anterior a l'inici de les obres de rehabilitacio i el certificat d'eficiéncia energética (CEE) amb
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I'etiqueta de qualificacié energética (EE), d'acord amb la normativa vigent, que acrediti la necessitat de
I'actuacio de rehabilitacio.

Per considerar valids els informes de la inspecci6 técnica dels edificis elaborats a I'empara del Decret 67/2015,
de 5 de maig, s'han de haver presentat davant de I'AHC en el termini maxim de quatre mesos des de la seva
emissiod i sempre amb anterioritat a la presentacio de la sol-licitud del préstec.

4.3 Requisits de les actuacions

D'acord amb l'article 31.2 del Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge, per acollir-se als
ajuts a la rehabilitacié d'habitatges és necessari que, préviament, I'edifici tingui seguretat estructural o
I'aconsegueixi mitjancant el procés de rehabilitacio.

Aixi mateix, en aplicacié de l'article 36 del Decret 75/2014, no seran protegides les obres que impliquin el
buidatge estructural o I'enderrocament de facanes, I'augment de volums, les ampliacions o subdivisions
d'edificis o habitatges i les definides com a gran rehabilitacié a I'article 3.h) de la Llei 18/2007, de 28 de
desembre, del dret a I'habitatge, a més de les actuacions de rehabilitacié que s'efectuin conjuntament amb
aquestes obres, llevat que un programa especific ho prevegi.

Tampoc seran protegides les obres de rehabilitacié que posin en evidéncia, de manera clara i manifesta en els
informes previs a la sol-licitud, que s'han de realitzar amb motiu de no haver exercit degudament el deure de
conservacio i manteniment dels habitatges, que es de compliment obligatori per als propietaris, llevat del cas
que les obres de conservacié s'executin simultaniament amb altres actuacions prioritaries.

5. Pressupost protegible

5.1 A I'efecte del calcul del préstec, el pressupost protegible de les obres de rehabilitacié esta constituit pel
segient:

a) El pressupost d'execucié material, que resta subjecte al que disposa la base 11.1.g) més les despeses
generals i el benefici industrial de I'oferta de I'empresa que s'ha escollit per dur a terme les obres de
rehabilitacio.

El pressupost d'execucié material de I'actuacié s'ha d'ajustar al de la llicencia municipal de les obres.
b) Els honoraris dels professionals que intervenen en el procés d'execuci6 d'obra.

c) Les despeses derivades de la tramitacié administrativa i altres despeses generals similars de gestid, sempre
que totes aquestes despeses estiguin degudament justificades.

d) L'impost sobre el valor afegit (IVA), que afecti a les obres o els honoraris professionals.

5.2 Resten exclosos del pressupost protegible, els conceptes corresponents a I'impost sobre construccions
d'obres i serveis (ICI0), les taxes de la llicencia municipal, les taxes de I'etiqueta energetica (EE) i altres taxes
de tramitacié administrativa, aixi com les despeses per a I'obtencié de I'lITE i del CEE conjuntament amb
I'etiqueta energetica (EE), el cost de la redaccio dels projectes, els informes técnics, estudis de diagnosis i
certificats necessaris, totes elles despeses necessaries previament a la sol-licitud de préstec.

5.3 L'AHC pot adequar el pressupost protegible, a I'efecte del calcul del préstec als preus dels barems de la
construccio reconeguts oficialment en el Boletin Econdmico de la Construccion o en el butlleti d'informacio de
I'Institut Tecnologic de la Construccié de Catalunya (ITEC), corresponents a I'any de la convocatoria.

6. Terminis d'inici de les obres i prorroga
6.1 Es pot sol-licitar el préstec per a obres no iniciades i per a obres ja iniciades i no finalitzades.

6.2 Quan es tracti d'obres no iniciades, no es poden haver comencat abans de la data de publicaci6 de la
convocatoria corresponent.

6.3 Les obres que no s'hagin comencat a la data de la sol-licitud del préstec, s'han d'iniciar en un termini
maxim de vuit mesos, comptats a partir de I'endema de la data de notificacié de la concessi6 del préstec.

Aquest termini es pot prorrogar com a maxim per quatre mesos meés en el cas que no s'hagi resolt la concessio
de la llicencia municipal o quan la persona interessada aporti la documentacio justificativa dels motius que
impedeixin I'inici de les obres per causes alienes a la seva voluntat.
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La prorroga s'ha de sol-licitar a I'organ instructor, que valorara la sol-licitud i elevara la proposta que
correspongui a I'organ competent per resoldre. Si en el termini d'un mes, comptat a partir de la presentaci6 de
la sol-licitud de prorroga, no s'ha dictat la resolucid, la sol-licitud de prorroga s'entendra denegada.

La comunitat de propietaris ha de comunicar a I'AHC l'inici de les obres en un termini maxim d'un mes des del
seu inici, amb la presentacid de la llicencia municipal definitiva de les obres i del comunicat d'inici de les obres
de rehabilitacié, segons el model normalitzat que es pot obtenir en el portal Tramits gencat,
http://tramits.gencat.cat.

6.4 Quan es tracti d'obres ja iniciades, es pot sol-licitar préstec Unicament per la part de I'obra pendent
d'executar. En aquest cas les obres no poden haver finalitzat abans de la data de publicacié de la convocatoria
corresponent i caldra aportar la certificacioé del técnic/a facultatius de les obres que haura d'acreditar la part
d'obra executada i aquella pendent d'executar per la qual es sol-licita financament.

6.5 El termini per a I'execuci6 de les obres de rehabilitacié no pot excedir els dos anys, comptats a partir de la
data de notificacié de la concessio del préstec.

Aquest termini pot ser prorrogat com a maxim per un any més i s'ha de sol-licitar a I'6rgan instructor, que
valorara la sol-licitud i elevara la proposta que correspongui a I'organ competent per resoldre. Si en el termini
d'un mes, comptat a partir de la presentacié de la sol-licitud de prorroga no s'ha dictat la resoluci6, s'entendra
denegada. En casos d'excepcionalitat aquesta prorroga d'un any podra atorgar-se per un termini superior
sempre que hi hagin causes objectives de forca major degudament acreditada.

7. Sol-licituds de préstec i documentacié a aportar en les diferents fases del procediment
7.1 Fase de sol-licitud del préstec

7.1.1 Les sol-licituds de préstec s'han de presentar i formalitzar telematicament per mitja del formulari que
estara a disposicié dels sol-licitants al web de I'ICF (www.icf.cat) i incorporaran el consentiment del sol-licitant
a la transmissio de dades entre I'AHC i I'ICF a I'efecte de valorar i, si s'escau, atorgar el corresponent
finangcament i ajut.

En el cas de sol-licituds corresponents a municipis de I'Area Metropolitana de Barcelona, el document
incorporara també I'autoritzacio a la transmissié de dades entre els consorcis d'habitatge i I'ICF.

La sol-licitud, ha de contenir les dades degudament formalitzades i s'acompanyara de la documentacié minima
que es relaciona a continuacié sense perjudici que tant I'AHC com I'ICF puguin requerir tota aquella que es
consideri necessaria per a I'estudi de I'operacio.

7.1.2 Documentacio6 juridico-administrativa
a) Informacio del nimero del CIF de la comunitat de propietaris.
b) Estatuts de la comunitat de propietaris i document constitutiu del regim de propietat horitzontal de I'edifici.

c) Certificat de I'acta o acord de la comunitat de propietaris, segons model normalitzat per I'AHC, que es pot
obtenir al portal de Tramits gencat, http://tramits.gencat.cat, emés pel secretari o secretaria que haura de
contenir:

-L'autoritzacié de la sol-licitud del préstec (import, entitat finangcadora i termini).
-L'autoritzacié de la inversio per al tipus d'obres de rehabilitacié que sera la finalitat del finangcament.

-La designacio de la persona que haura de signar I'operacié de préstec i autoritzar-lo perqué actui en nom i en
representacié de la comunitat de propietaris.

Aquest certificat d'acta o acord haura d'estar aprovat amb el quorum previst a la normativa reguladora del
regim de propietat horitzontal i haura de fer constar expressament si hi ha o no derrames aprovades amb
anterioritat pendents de pagament. Aquest acord es formalitzara mitjangant un certificat que haura d'estar
signat pel president i el secretari i caldra que les signatures estiguin legitimades notarialment.

d) L'annex al certificat de l'acta o a I'acord amb la relacié de persones propietaries o llogateres segons model
normalitzat per I'AHC, que es pot obtenir al portal de Tramits gencat, http://tramits.gencat.cat, que pertanyen
a la comunitat de propietaris que participen en la sol-licitud del préstec i coeficient de participacio, de la que en
podran quedar exclosos els locals, per acord de la comunitat de propietaris.

e) La persona designada com a representant de la comunitat de propietaris haura d'emplenar i signar una
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declaracio responsable, amb les dades personals corresponents, segons model de I'ICF, que es pot obtenir al
web www.icf.cat.

f) Informacié del numero del DNI o NIE vigent del representant designat per a la signatura del préstec.
g) Domiciliacié bancaria: document SEPA complimentat segons model ICF que es pot obtenir a la www.icf.cat.

h) Certificat del president o administrador de la comunitat de propietaris que haura d'acreditar que les quotes
impagades, com a minim en el darrer exercici complert, representen menys del 5% del total de les quotes
girades a cobrament en aquest exercici respecte de les entitats que participin en la despesa per la qual se
sol-licita el préstec.

Excepcionalment es podran valorar operacions per a comunitats amb morositat fins al 8%, a proposta de la
Direcci6é de Qualitat de I'Edificacié i Rehabilitacié d'Habitatge, sempre que aquestes aportin garanties que
responguin al criteri de solvéncia exigit per retornar el préstec.

7.1.3 Documentacié técnica

a) Informacio de les dades relatives a la inspecci6 técnica préevia dels documents descrits a la base 4.2 (IITE+
CCE+EE).

b) Projecte basic i executiu de les obres de rehabilitacio. En el cas que les actuacions no exigeixin projecte, es
justificara mitjancant una memoria técnica, documents que s'hauran de redactar i signar per técnic o técnica
competent.

¢) Oferta del pressupost de les obres de rehabilitacié per part de I'empresa designada per realitzar-les.
d) Llicencia municipal de les obres o justificacié de la seva sol-licitud.
7.2 Fase inicial de desemborsament del préstec i d'inici d'obres

a) Comunicat d'inici de les obres de rehabilitacid, segons model normalitzat que es pot obtenir al portal Tramits
gencat, http://tramits.gencat.cat.

b) Certificat o acta d'inici de les obres, signat per personal técnic competent, segons el model oficial dels
col-legis professionals respectius.

¢) Llicencia municipal de les obres o autoritzacions municipal i, si s'escau, les prorrogues concedides. El permis
de les obres ha d'estar vigent durant tota I'execucio de les obres.

d) Pressupost de contracte de la empresa (o les empreses) que ha d'executar les obres, degudament signat per
I'empresa i la comunitat de propietaris, segons les condicions que estableix la base 11.1.9).

7.3 Fase final de disposicié del préstec i justificacié de final d'obres
a) Certificat justificatiu del cost de les obres realitzades.

b) Comunicat de finalitzacié de les obres de rehabilitacié, segons model normalitzat que es pot obtenir al portat
de Tramits gencat, http://tramits.gencat.cat.

c) Certificat de finalitzaci6 de les obres i els annexos A i B, signats pel personal técnic competent, segons
model oficials dels col-legis professionals respectius.

d) Documentaci6 especifica segons els tipus d'obres realitzades, detallada a la convocatoria corresponent.

8. Inadmissio6 i desistiment de la sol-licitud

8.1 Comporta la inadmissio de la sol-licitud la presentaci6é fora del termini que estableix la convocatoria, i
I'incompliment dels requisits no esmenables, sens perjudici que aquest incompliment pugui ser causa de
revocacio si es coneix amb posterioritat a la concessid.

8.2 Si la sol-licitud no reuneix els requisits assenyalats en aquestes bases, s'ha de requerir la persona
interessada perque, en un termini de 10 dies habils a comptar de I'endema de la notificaci6é, esmeni els
requisits esmenables o presenti els documents detallats en aquestes bases, amb la indicacié que, si no ho fa,
s'entendra que desisteix de la sol-licitud presentada, mitjancant la resolucié de I'd0rgan instructor.

8.3 Qualsevol persona sol-licitant pot desistir per escrit de la seva sol-licitud abans de la concessio, i I'd0rgan
instructor ho ha d'acceptar.
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8.4 Amb caracter previ a la proposta de resolucié de concessié de I'ajut, I'd0rgan instructor ha de resoldre sobre
la inadmissié o el desistiment de les sol-licituds, i ho ha de notificar a les persones interessades.

9. Procediment de concessi6 del préstec

9.1 L'drgan competent de I'AHC per instruir el procediment és el Servei de Rehabilitacié de I'Habitatge i els
Serveis Territorials d'Habitatge de Girona, Lleida, Tarragona i Terres de I'Ebre, en el seu cas, sens perjudici de
la col-laboraci6 de les Oficines Locals Habitatge o els Consorcis d'habitatge.

9.2 L'AHC, per mitja la Direcci6 de Qualitat de I'Edificacié i Rehabilitacio, emetra un informe d'elegibilitat on
consti el beneficiari i que se sotmetra a l'aprovacio de I'lCF, segons la seva analisi economicofinancera. En el
suposit de municipis de I'area metropolitana, I'informe d'elegibilitat de I'AHC ho podra ser a proposta prévia del
respectiu consorci.

9.3 Un cop rebut aquest informe i la corresponent sol-licitud de finangament per part del beneficiari, I'lCF
estudiara la sol-licitud de finangament i analitzara la viabilitat economica, en el marc del compliment de tota la
normativa aplicable del sector creditici i de prevencié de blanqueig de capitals i finangament del terrorisme, i
fara un estudi de risc de I'operacid, en dictaminara I'aprovacié o denegacio i establira les seves condicions
financeres. L'ICF informara del resultat a I'AHC, tant si la sol-licitud és aprovada com si és denegada.

9.4 Per delegacié de la persona titular de la Presidencia de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, segons la
Resoluci6 GAH/380/2016, de 15 de febrer, I'organ competent per resoldre les sol-licituds d'ajuts fins a un
import de 100.000 euros és la persona titular de la Direccié de Qualitat de I'Edificaci6 i Rehabilitacié de
I'Habitatge.

9.5 La Direcci6 de Qualitat de I'Edificacio i Rehabilitacié de I'Habitatge, en funcié de la informacié rebuda de
I'ICF, emetra la corresponent resolucio per procedir al finangcament de les obres de rehabilitaci6é. Adjunt a la
resolucié esmentada, lliurara un escrit on es concretara la documentacié que el beneficiari haura d'aportar a
I'ICF per formalitzar el préstec concedit. Aixi mateix, I'AHC informara del resultat a I'ICF per a la formalitzaci6
de la corresponent operacié de préstec, en cas de resolucié d'ajuts favorable.

En la notificacié de la resolucié s'hi ha de fer constar que exhaureix la via administrativa i que es pot
interposar un recurs potestatiu de reposicié davant la persona titular de la Presidencia de I'AHC, en el termini
d'un mes, comptat a partir de I'endema de la notificacié, d'acord amb I'article 77 de la Llei 26/2010, de 3
d'agost, i els articles 123 i 124 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les
administracions publiques, o un recurs contenciés administratiu, d'acord amb la Llei 29/1998, de 13 de juliol,
reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, en el termini de dos mesos, comptats a partir de
I'endema de la notificacio.

9.6 L'ICF, amb la documentaci6 rebuda, s'encarregara de la instrumentacio de I'operacié de préstec i de la seva
gestio durant tota la vida del finangcament; és a dir, de la formalitzaci6, del desemborsament, que es realitzara
contra el fons, pero no de la recuperacié del préstec, que correspondra a I'AHC transcorreguts 90 dies des de
I'impagament. Les recuperacions que realitzi I'AHC seran transferides al fons.

9.7 Correspondra a I'AHC comprovar la justificacié de la inversié i comunicar al beneficiari I'obligacio
d'amortitzacié anticipada que correspongui. En cas que el beneficiari no faci el retorn dels fons corresponents,
I'AHC comunicara a I'ICF la seva decisio de revocacio de I'operacio.

9.8. En el suposit que la comunitat de propietaris també sol-liciti una subvencié a fons perdut per a les
mateixes obres de rehabilitacid, i prévia autoritzacié de la comunitat de propietaris beneficiaria, el seu
pagament es fara directament a I'lCF per amortitzar la part del préstec corresponent.

10. Import, condicions i formalitzacié del préstec
10.1 Els préstecs d'aquesta linia s'ajustaran a les condicions essencials seguents:

a) Objecte del finangcament: les obres financables seran les corresponents a la millora de I'eficiencia energeética,
I'accessibilitat i la conservacioé dels edificis d'habitatges en regim de comunitat de propietaris.

b) Tipus d'interés: l'interes dels préstecs sera del 2% fix.

¢) Import: I'import de cada de préstec sera el que s'indiqui en la resolucié d'ajut atorgada per I'AHC. Si bé,
I'import de cada operacio sera, amb caracter general, d'un minim de 30.000 euros per comunitat de
propietaris, i un maxim de 20.000 euros per habitatge de la comunitat. Excepcionalment, es podran valorar
operacions per a comunitats de propietaris que ultrapassin aquests limits. La Direccié de Qualitat de I'Edificaci6
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i Rehabilitacié d'Habitatge de I'AHC haura d'autoritzar expressament la seva elegibilitat.
d) Comissi6 d'obertura: maxim del 0,25%, minim de 150 euros.
e) Termini maxim d'amortitzacié: amb caracter general, maxim de 15 anys, sense possibilitat de caréncia.

f) Comissid per cancel-lacié anticipada total o parcial: 0,25% més els costos de ruptura associats a la
cancel-lacio del swap.

g) Garanties: penyora de diners per import minim equivalent a 6 mesos de quotes del préstec, aixi com totes
aquelles altres que I'ICF estimi adients i suficients. En el cas que aquest saldo s'apliqui en algun moment per a
la regularitzacié de quotes del préstec, la comunitat haura de procedir amb caracter immediat, i no més tard
de 3 mesos des de que tingui lloc la disposicié sobre aquests recursos, a restablir I'import corresponent amb
les derrames extraordinaries que a tal efecte escaiguin.

Aixi mateix, les comunitats prestataries hauran d'adquirir el compromis ferm i irrevocable d'empenyorar els
possibles drets de credit futurs provinents de possibles subvencions per a les obres que es financen amb la
finalitat d'aplicar I'import de la subvencié a I'amortitzacioé anticipada del préstec.

h) Desemborsament: durant un termini de fins a 18 mesos i sempre prévia presentacio de justificant. El
desemborsament es fara efectiu, amb caracter general, prévia presentacié de la documentacio regulada a la
base 7.2, lletres a), b) i c) i estara subjecte a la disposicié de fons.

i) Amortitzacio: el préstec s'amortitzara linealment per mesos venguts.

J) Despeses: les despeses que per intervencio de fedatari public es derivin d'aquestes operacions, seran per
compte del prestatari.

10.2 A peticié del prestatari, basat en les seves possibles dificultats per atendre en temps i forma les
obligacions del préstec, i per intentar donar-li viabilitat, I'lCF podra aprovar la modificacié de les condicions
d'una operaci6é formalitzada en I'ambit d'aquesta linia, d'acord amb els seus criteris economic financers, tot i
que les noves condicions puguin comportar condicions més beneficioses 0 oneroses que les establertes en
aquest conveni.

10.3 Tramitaci6 i formalitzacié dels préstecs

L'operaci6 de préstec s'instrumentara en document public, en el termini aproximat de 15 dies, una vegada
s'hagi presentat tota la documentaci6 corresponent. A tal efecte, el prestatari presentara a I'ICF la resoluci6
d'ajut rebuda de I'AHC, i la resta de documentacié necessaria per a la formalitzacié del préstec que, com a
minim, sera la que s'indica a la base 7. Les despeses notarials corresponents seran a carrec de la comunitat de
propietaris.

11. Obligacions de les comunitats de propietaris beneficiaries
11.1 Les comunitats de propietaris beneficiaries han de complir les obligacions segients:

a) Fer les actuacions objecte de I'ajut d'acord amb el projecte de rehabilitacié presentat i aprovat pels organs
competents de I'AHC.

b) Comunicar a I'AHC qualsevol modificacié de la persona representant de la comunitat; de I'adreca de les
notificacions; de les dades bancaries, aixi com de les actuacions; del projecte i/o planificacié i estudi economic
presentat i de la reassignacio dels conceptes de despesa que preveuen els pressupostos inicialment presentats
a I'drgan instructor, amb anterioritat a la finalitzacié del termini d'execucié, sense que en cap cas pugui existir
una modificacié de I'import total del pressupost presentat.

Les modificacions, degudament motivades, s'han d'autoritzar de forma expressa per I'0rgan instructor
corresponent. Si en el termini d'un mes comptat a partir de la presentaci6 de la sol-licitud de modificacié no
s'ha dictat resolucid, s'entendra denegada.

Els canvis no comunicats o que no hagin estat acceptats de manera expressa poden donar lloc a la revocaci6
total o parcial de I'ajut.

¢) Proporcionar en tot moment la informacié que els sigui demanada respecte de I'ajut concedit i sotmetre's a
les actuacions de comprovacio i control de I'0rgan instructor, de la Intervencié General de la Generalitat de
Catalunya, de la Sindicatura de Comptes i d'altres organs competents d'acord amb la normativa aplicable.

d) Comunicar Il'inici de les obres en el termini previst a la sol-licitud i, en el seu cas, la justificaci6 motivada de
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la causa que n'impedeixi l'inici. L'incompliment de I'obligacié de comunicar l'inici de les obres comporta que no
s'autoritzi cap prorroga del termini d'execuci6.

e) Comunicar a I'AHC l'import d'ajuts per a la mateixa finalitat, procedents de qualsevol de les administracions
o entitats publiques o privades, nacionals o comunitaries, a més de les ja consignades a la sol-licitud de I'ajut.

f) Les regulades a I'article 90.bis del text refds de la Llei de finances publiques de Catalunya, aprovat pel
Decret legislatiu 3/2002, de 24 de desembre.

g) Quan el pressupost de I'actuacio de rehabilitacié sigui igual o superior a 40.000 euros, IVA exclos, d'acord
amb el que estableix I'article 31.3 de la Llei 38/2003, de 17 de novembre, general de subvencions, en
concordanca amb I'article 118 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, caldra
aportar tres ofertes de diferents empreses, amb caracter previ a la contractacié del compromis per a I'execuci6
de I'obra, la prestaci6 del servei o el lliurament del bé, excepte en el cas que per les seves caracteristiques
especials no hi hagi en el mercat un nombre suficient d'entitats que els facin, prestin o subministrin.

L'eleccid entre les ofertes presentades, que s'han d'aportar en la justificacié, s'ha de fer d'acord amb els criteris
d'eficiéncia i economia, i I'eleccié s'ha de justificar expressament en una memaoria quan no recaigui en la
proposta economica més avantatjosa.

h) Les comunitats de propietaris beneficiaries han de fer constar en qualsevol tipus de réetol, document o
publicitat relacionats amb I'actuacio financada I'expressio: “Amb el suport de I'AHC i de I'|CF”. També s'ha
d'incloure el logotip de I'AHC i de I'ICF amb les caracteristiques i el disseny que es facilitaran a les persones i
entitats beneficiaries.

i) Conservar els documents justificatius de I'aplicacié del préstec rebut, incloent-hi els documents electronics,
mentre puguin ser objecte de les actuacions de comprovaci6 i control.

j) Complir amb les obligacions que disposa l'article 3.4 de la Llei 19/2014, de 29 de desembre, de
transparéencia, accés a la informacid publica i bon govern, i que li siguin aplicables.

k) Complir amb les altres obligacions previstes a la normativa vigent en matéria d'ajuts publics i a les bases
reguladores.

11.2 Obligacions relacionades amb els principis étics i les regles de conducta

Les persones beneficiaries d'ajuts publics han d'adoptar una conducta éticament exemplar, abstenir-se de fer,
fomentar, proposar o promoure qualsevol mena de practica corrupta i posar en coneixement dels organs
competents qualsevol manifestacié d'aquestes practiques que, al seu parer, afectin o puguin afectar el
procediment. Particularment, s'han d'abstenir de fer qualsevol accié que pugui vulnerar els principis d'igualtat
d'oportunitats i de lliure concurréncia.

Amb caracter general, les persones beneficiaries d'ajuts publics en I'exercici de la seva activitat assumeixen les
obligacions seglients:

a) Observar els principis, les normes i els canons etics propis de les activitats, els oficis o les professions
corresponents a l'activitat objecte de subvencio o ajut public.

b) No fer accions que posin en risc l'interés public.

¢) Denunciar les situacions irregulars que es puguin presentar en les convocatories de subvencions o ajuts o en
els processos derivats d'aquestes convocatories.

En particular, les persones beneficiaries de subvencions o ajuts publics assumeixen les obligacions segients:
a) Comunicar immediatament a I'dorgan competent les possibles situacions de conflicte d'interessos.

b) No sol-licitar, directament o indirectament, que un carrec o empleat public influeixi en I'adjudicacié de la
subvenci6 o ajut.

¢) No oferir ni facilitar a carrecs o empleats publics avantatges personals o materials, ni per a ells mateixos ni
per a terceres persones, amb la voluntat d'incidir en un procediment d'adjudicacié de subvencio o ajut.

d) Col-laborar amb I'0rgan competent en les actuacions que aquest dugui a terme per al seguiment i/o
I'avaluacié del compliment de les obligacions que estableixen les bases de la convocatoria, particularment
facilitant la informacié que els sigui sol-licitada per a aquestes finalitats relacionades amb la percepcié de fons
publics.

e) Complir les obligacions de facilitar la informacioé que la legislacié de transparéncia imposa als adjudicataris
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amb relacié a I'Administracié o administracions de referéncia, sens perjudici del compliment de les obligacions
de transparéncia que els pertoquin de forma directa per previsio legal, en els suposits de I'article 3.4 de la Llei
19/2014, de 29 de desembre.

12. Seguiment i control

12.1 L'AHC efectuara les actuacions de seguiment i de control necessaries per garantir que les persones
beneficiaries donen una destinaci6 correcta al finangcament obtingut i per comprovar el compliment de les
condicions i els requisits que van donar lloc a I'atorgament de I'ajut.

12.2 Les persones beneficiaries de I'ajut resten obligades a facilitar tota la informacié que els sigui requerida
per la Intervencié General de la Generalitat de Catalunya, la Sindicatura de Comptes o altres organs
competents.

12.3 Les persones beneficiaries estan sotmeses als controls financers que corresponguin, d'acord amb el que
estableixen els articles 45 i 46 de la Llei 38/2003, de 17 de novembre, i I'article 95 del text refés de la Llei de
finances publiques de Catalunya.

12.4 L'organ concedent realitzara actuacions especifiques de control arran de denuncies o de I'existéncia
d'indicis de frau o irregularitats en I'execuci6 de I'activitat objecte de I'ajut.

13. Revocacio

13.1 So6n causes de revocacio, i es procedira a la revocacio total o parcial de I'ajut i, si escau, al reintegrament
del préstec percebut indegudament amb els interessos de demora que corresponguin, aquells casos que
estableixen els articles 92.bis i 99 del text refds de la Llei de finances publiques de Catalunya i I'incompliment
de les obligacions establertes en aquestes bases.

13.2 Si I'organ concedent, com a conseqliéncia de la seva actuacié de comprovacio, o la Intervencié General,
en el marc del procediment de control, aprecien la concurréncia d'alguna causa de revocacio de I'ajut concedit,
s'haura d'instar I'inici del procediment corresponent, d'acord amb el que disposen I'article 100 i segiients del
text refés de la Llei de finances publiques de Catalunya, aprovat pel Decret legislatiu 3/2002, de 24 de
desembre.

14. Rendncia

Les entitats beneficiaries poden renunciar als ajuts atorgats, abans de la data maxima de compliment de
I'obligacié de justificacio de les obligacions derivades de I'obtencié de I'ajut, per causes justificades i de forma
expressa, totalment o parcialment, mitjancant un escrit motivat adrecat a I'organ competent per resoldre i, a
aquest efecte, I'0Organ que va concedir I'ajut dictara la resolucié corresponent. Les entitats beneficiaries hauran
de retornar la quantitat indegudament percebuda més els interessos de demora que corresponguin.

15. Infraccions i sancions

15.1 A aquesta linia d'ajuts li sera aplicable el regim d'infraccions i sancions que estableixen els capitols I i 11
del titol 1V de la Llei 38/2003, de 17 de novembre, general de subvencions aixi com els articles 101 i seglents
del text refés de la Llei de finances publiques de Catalunya, aprovat pel Decret legislatiu 3/2002, de 24 de
desembre.

15.2 Si I'organ concedent, com a conseqiiéncia de la seva actuacié de comprovacio, o la Intervencié General,
en el marc del procediment de control, aprecien la concurréncia d'algun motiu d'infracci6, s'haura d'instar I'inici
del procediment sancionador, d'acord amb la normativa abans esmentada.

16. Compatibilitat del préstec amb altres ajuts

El préstec es compatible amb altres subvencions a fons perdut i les comunitats de propietaris hauran d'adquirir
el compromis ferm i irrevocable d'empenyorar els possibles drets de credit provinents d'aquestes subvencions
per a les despeses que es financien, amb la finalitat d'aplicar I'import de la subvencié a I'amortitzacio
anticipada del préstec.
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17. Publicitat

S'ha de donar pubilicitat, al portal de la Transparéncia, de la informacié a qué fa referéncia I'article 15 de la Llei
19/2014, de 29 de desembre, de transparéncia, accés a la informacid publica i bon govern.

18. Protecci6é de dades de caracter personal

Les dades de caracter personal que les persones interessades han de facilitar per tal d'obtenir I'ajut s'inclouen
al fitxer “Ajuts a instal-lacions, adequacio i rehabilitacié” de I'AHC, que regula I'Ordre GAH/39/2016, de 23 de
febrer, per la qual es regulen els fitxers de dades de caracter personal gestionats per I'AHC. La finalitat del
fitxer és la gestioé de I'atorgament dels ajuts per a instal-lacions i per a I'adequacié i rehabilitacié d'habitatges i
edificis d'habitatges.

D'acord amb la Llei organica 3/2018, de 5 de desembre, de proteccié de dades personals i garantia dels drets
digitals, i amb el Reglament (UE) 2016/679 del Parlament europeu i del Consell, de 27 d'abril de 2016, relatiu
a la proteccio de les persones fisiques respecte del tractament de dades personals i a la lliure circulacio
d'aquestes dades, les dades personals dels sol-licitants sén tractades amb la finalitat de gestionar i tramitar la
convocatoria corresponent, d'acord amb els principis de seguretat i confidencialitat que la normativa estableix.

Les persones interessades poden exercir els drets d'acceés, de rectificacid, de cancel-laci6 i d'oposicidé, amb
relaci6é a les seves dades personals. Amb la presentacié de la sol-licitud, es considera que accepten el
tractament de les seves dades per part de I'AHC de manera expressa.

19. Normativa aplicable

En tot el que no preveuen expressament aquestes bases, son aplicables les disposicions seglients: el capitol IX
del text refés de la Llei de finances publiques de Catalunya, aprovat pel Decret legislatiu 3/2002, de 24 de
desembre; la Llei 26/2010, de 3 d'agost, de régim juridic i de procediment de les administracions publiques de
Catalunya; la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions
publiques; la Llei 40/2015, d'1 d'octubre, de régim juridic del sector public; la Llei 19/2014, de 29 de
desembre, de transparéencia, accés a la informacioé publica i bon govern; la Llei de pressupostos de la
Generalitat de Catalunya aplicable a I'exercici pressupostari corresponent i tota la normativa técnica aplicable a
les obres de rehabilitacio.

Annex 2

Especificacions tecniques en les intervencions dels edificis de tipologia residencial

1. Criteris de legalitat i coheréncia técnica, regulats a I'article 31 del Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla
per al dret a I'habitatge:

a) Les actuacions de rehabilitacié per les quals es sol-licitin aquests préstecs, han de tenir la preceptiva llicencia
municipal abans de comencar les obres i s'han d'ajustar a la legalitat urbanistica vigent.

b) Per poder sol-licitar el préstec, es necessari que, préviament, I'edifici tingui seguretat estructural o
I'aconsegueixi mitjancant el procés de rehabilitacio.

¢) En les obres de rehabilitacié s'han d'utilitzar solucions constructives, tipologiques i formals coherents amb
les caracteristiques arquitectoniques de I'edifici i del seu entorn.

2. Obres de rehabilitacié referents a I'estat de conservaci6 de I'edifici

2.1 No es consideraran actuacions de conservaciéo quan quedi acreditat a I'llITE que s'ha incomplert I'article 30
de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, referent al deure de conservacié i manteniment dels immobles, llevat
del cas que s'executin simultaniament altres actuacions prioritaries, d'acord amb el que estableix I'article 36 del
Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge. En concret: la pintura de I'envolupant, la
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neteja de paraments massissos (per exemple, pedra, totxo vist), recuperacié d'esgrafiats, substitucio i
manteniment de fusteria i persianes per motius estetics, canvi de paviments i revestiments i altres considerats
ornamentals.

2.2 Es consideren actuacions de conservacio les seglients:

a) Les deficiéncies relatives a I'estat de conservaci6 dels fonaments, I'estructura horitzontal i vertical, incloent-
hi els cantells de balcons i voladissos si afecten els seus elements estructurals, i les instal-lacions d'electricitat,
fontaneria i sanejament existents a I'edifici.

b) Les deficiencies relatives a I'estat de conservaci6 de les cobertes, terrats, facanes, patis i mitgeres, que
comportin una modificacié de la seccié constructiva del tancament original de I'element a rehabilitar que
conforma I'envolupant de I'edifici, amb actuacions de millora de I'aillament térmic i/o acustic, amb la finalitat de
garantir I'estanqueitat, I'aillament i la seva estabilitat, en compliment dels requisits basics de seguretat i
habitabilitat, incloent-hi treballs d'eliminacié d'amiant, instal-lacions de plom, fustes tractades amb creosota o
treballs de mitigacié radd. Aquestes actuacions a l'envolupant (part massissa i/o obertures) es poden fer amb
intervencions parcials o totals.

Aquestes actuacions han de complir obligatoriament el CTE segons el document basic d'estalvi energeétic del
CTE DB-HE1 (limitacié de la demanda energética) i dels parametres de transmitancia térmica maxima i
permeabilitat de I'aire dels elements de I'envolupant térmica, que li siguin d'aplicacio, segons la sol-licitud de la
llicencia municipal de les obres i les disposicions transitories del CTE vigent.

Justificacio dels valors de transmitancia térmica maxima i permeabilitat a I'aire dels elements de I'envolupant
termica: els elements de I'envolupant térmica que se substitueixin, s'incorporin o es modifiquin
substancialment, han de complir les limitacions establertes als parametres transmitancia térmica maxima i
permeabilitat de I'aire dels elements de I'envolupant térmica, del CTE que li sigui d'aplicaci6, segons la
sol-licitud de la llicencia municipal de les obres i les disposicions transitories del CTE vigent, segons el
document basic d'estalvi energeétic del CTE DB-HE1 (limitacié de la demanda energeética).Quan s'intervingui
simultaniament en diversos elements de I'envolupant térmica, es podran superar els valors de transmitancia
termica de la taula si la demanda energética conjunta resultant és igual o inferior a la de I'edifici de referencia
del DB-HE1 del CTE que li sigui d'aplicacid, segons la sol-licitud de la llicéncia municipal de les obres i les
disposicions transitories del CTE vigent. El seu compliment s'ha de justificar al projecte o, si s'escau, en una
memoria tecnica subscrita pel técnic o técnica competent, on assumeixi la responsabilitat sobre la veracitat de
les dades.

No es consideren actuacions de conservacio de I'envolupant térmica: les fusteries interiors que no estiguin en
un recinte habitable en contacte amb I'exterior o un espai habitable, la reparacié o substitucio simple d'algun
element component de I'obertura, els elements constructius que es col-loquin amb la finalitat de tancar
ambients exteriors, terrasses, estenedors, pel fet que no sén renovacions, siné modificacions de I'envolupant
termica primigénia de I'habitatge, i les proteccions solars de tot tipus (persianes, films, pantalles).

2.3 Obres per a la millora de I'eficiéencia energeética i la sostenibilitat

Al projecte o0 memoria técnica subscrita pel tecnic o técnica competent cal justificar el compliment del CTE i
s'hi han de recollir les millores d'eficiéncia energeética i sostenibilitat previstes per les quals se sol-licita I'ajut.

Per justificar les actuacions de la millora de I'eficiencia energética i sostenibilitat, s'ha d'utilitzar el model
normalitzat de les “Declaracions responsables de compliment dels requisits técnics de les obres per a la millora
de I'eficiéncia energeética i sostenibilitat”, en fase de sol-licitud i en fase de projecte, segons el format
normalitzat disponible a I'apartat de tramits: Tramits gencat, http://tramits.gencat.cat. Han d'anar
acompanyades, si s'escau, dels documents justificatius de la millora per cada actuacié protegible, tal com es
defineix als models de les declaracions responsables esmentades en aquest apartat.

El projecte ha d'incloure la justificacié de les transmitancies térmiques inicials i finals reflectides als certificats
d'eficiencia energética, existent i de projecte, de les parts de I'envolupant térmica on es millora I'aillament.

Quan es vulguin computar els locals existents en edificis d'habitatges de tipologia residencial, I'informe
d'avaluaci6 de I'edifici exigit, en la part referida a I'eficiencia energetica, ha d'incloure, a més de la certificacio
per la part corresponent a I'Us d'habitatge, el certificat o certificats (segons el que correspongui tenint en
compte la normativa vigent que regula aquesta certificacié) per als locals d'Us diferent del d'habitatge que es
vulguin computar. També cal aportar el certificat d'eficiencia energetica de la fase de projecte dels locals.

En el cas que es vulgui que els locals no computin, i atés que la normativa vigent en materia de certificacio
energetica permet certificar una part de I'edifici, és suficient que I'informe d'avaluacié de I'edifici inclogui la
certificacio corresponent a la part de I'edifici que tingui Us d'habitatge.
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2.4 Obres per a la millora de la seguretat d'utilitzacio i de I'accessibilitat

El CTE també s'aplica a intervencions en els edificis existents i el seu compliment s'ha de justificar en el
projecte o en una memoria subscrita pel técnic o técnica competent, juntament amb la llicéncia o autoritzacio
administrativa de les obres.

Quan I'aplicacié del Codi técnic de I'edificaci6 CTE-DB-SUA, en particular el DA-DB-SUA/2 d'adequaci6 efectiva
i el Codi d'accessibilitat de Catalunya, no sigui urbanistica, técnica o econdmicament viable o, en el seu cas,
sigui inviable o incompatible amb la naturalesa de la intervencié o amb el grau de proteccié de I'edifici, es
podran aplicar, prévia justificacid, sota el criteri i la responsabilitat del projectista o, si s'escau, de la persona
técnica que subscrigui el projecte o la memoria, les solucions que permetin el grau més alt possible
d'adequacio efectiva.

En les intervencions d'edificis existents no es poden reduir les condicions preexistents relacionades amb les
exigéncies basiques quan aquelles siguin menys exigents que les que estableixen els documents basics del CTE,
excepte que s'hi estableixi un criteri diferent. Les que siguin més exigents Unicament es poden reduir fins els
nivells d'exigéncia que s'especifiquen en els documents basics.

La modificacié o I'ampliacié d'ascensors existents, per tal de donar accés a les plantes que no en disposin,
restara condicionada al fet que no hi hagi altres itineraris accessibles o alternatius.

Quan juntament amb la sol-licitud del préstec, només s'aporti la sol-licitud de la llicencia municipal d'obres, la
resolucié de concessio del préstec s'entendra condicionada a I'obtencié posterior de la llicéncia municipal
d'obres definitiva, que acreditara el compliment dels ajustos raonables per a una adequaci6 efectiva en matéria
d'accessibilitat, atés que els ens locals tenen atorgades les competéncies en aquesta materia.

La documentaci6 técnica del projecte ha de contenir planols de les plantes de I'edifici on es representi
graficament la totalitat de la distribucid dels habitatges i les seccions, i s'indiquin els parametres aplicats.

Els edificis existents podran assolir progressivament les condicions d'accessibilitat que permetin a les persones
amb discapacitat accedir-hi i fer-ne Us, d'acord amb els principis d'ajustos raonables i de proporcionalitat.

(20.023.031)
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